
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

 บทที่ 2  
ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้พัฒนาโครงการ The Stable ต่อมามีการเปลี่ยนชื่อเป็น โครงการ 
98 wireless ปัจจุบันโครงการฯ ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ อยู่ในระยะเปิดด าเนินการและได้มีการจดทะเบียน
นิติบุคคล อาคารชุดเมื่อวันที่ 6 ธันวาคม 2559 โดยตัวโครงการเป็นโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น และชั้น
ใต้ดิน 5 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยโครงการ 32,818 ตร.ม. จ านวนห้องพักรวม 77 ห้อง ตั้งอยู่ที่  
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามหนังสือจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ ทส 1009.5/10249 ลงวันที่ 16 ตุลาคม 2555  
โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อ
หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

นิติบุคคลอาคารชุด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้ เข้ามาด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 ไวร์เลส (เดิมชื่อโครงการ The Stable) ระยะด าเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมิน
ด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตาม
ตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการพังทลายของ

ดินถมสู่พื้นที่ข้างเคียง และกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่โครงการ
กับพื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการสร้างรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการ
พังทลายของดิน และกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่โครงการกับพื้นที่
ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพื้นคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่าง ที่เป็นดิน
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกพื้นคลุมดินบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการ 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอดรถ
ของโครงการ และสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนน
เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดบริเวณถนนภายใน
โครงการทุกวัน เพื่อลดการเกิดฝุ่นละอองท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 
655.25 ตร.ม. โดยปลูกพื้นคลุมพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อไม่เกิดฝุ่น
ละออง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น 3 พื้นที่รวม
ประมาณ 655.25 ตารางเมตร และเพิ่มพื้นที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้ว
ด้านทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นใน
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ 

1. จัดให้มีที่จอดรถอยู่ชั้นใต้ดิน 1 ถึงชั้นใต้ดิน 5 โดยบริเวณ
ชั้นดังกล่าวโครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อระบาย
อากาศจากชั้นจอดรถ โดยติดตั้งแผ่นกรองอากาศที่จุดระบาย
อากาศออกสู่ ภ ายนอกอาคารซึ่ งแผ่นกรองอากาศมี
ประสิทธิภาพการกรองร้อยละ 65 

✓ - โครงากรจัดให้มีพื้นที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 1 - ชั้น
ใต้ดิน 5 โดยภายในพื้นที่จอดรถท าการติดตั้งพัดลมระบายอากาศที่มี
แผ่นกรองอากาศที่จุดระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศจากชั้นจอดรถ
ออกสู่ภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีการบ าบัดอากาศด้วยดิน โดยจัดให้มีการรวบรวม
มลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถที่อยู่ชั้นใต้ดิน 1 ถึงชั้นใต้ดิน 5 
โดยจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศขนาด 18,975 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 ชุด และขนาด 23,727 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยจะรวบรวมอากาศจากแต่ละชั้น
ผ่านท่อระบายอากาศขนาด 300 มิลลิเมตร เพื่อระบายออกสู่ 
ภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 จ านวน 2 แห่ง ซึ่งบริเวณ
ดังกลา่วเป็นพื้นที่สีเขียว โดยแต่ละแห่งมีขนาดพื้นที่ 30 ตร.ม. 
ที่จะน ามาท าระบบบ าบัดอากาศด้วยดิน EAPs โดยมีความลึก
จากผิวดิน 0.5 เมตร มีปริมาตรดูดซับมลพิษรวม 30 ลูกบาศก์
เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศที่มีแผ่นกรองอากาศที่
จุดระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศจากชั้นจอดรถชั้นใต้ดิน 1 - ชั้นใต้
ดิน 5 ออกสู่ภายนอกอาคารบริเวณพื้นที่สีเขียวชั้น 1 ของโครงการ 
เพื่อมลพิษที่เกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอด
รถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ (ต่อ) 

4. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็วสันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอดรถ
ของโครงการ และสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก โครงการสามารถท าได้อย่าง
ดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
เห็นชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน และท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่
รวม 655.25 ตร.ม. เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจาก
ที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกสามารถ
ดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 33 โมล 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น 3 พื้นที่รวม
ประมาณ 655.25 ตารางเมตร และเพิ่มพื้นที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้ว
ด้านทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ เพื่อต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวดูด
ซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่น
ของรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนเพื่อลดความเร็ว และลดเสียงจาก
การแล่นของรถยนต์ในพื้นที่โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นชัดเจน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ีจอดรถและ
ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน  1  ชุ ด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ซึ่งสามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานทิ้งประเภท 
ค ซึ่งก าหนดให้ค่าน ามาใช้ ใช้ประโยชน์เพื่อรดต้นไม้ภายใน
โครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป BOD ในน้ าทิ้ง
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งหลังการบ าบัดจะน ามาใช้
ประโยชน์เพื่อรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่
เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนวิทยุบริ เวณ
ด้านหน้าโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นในโครงการ โดยค่า BOD ในน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะน ามาใช้รดน้ า
ต้นไม้ในพื้นที่โครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญ ดูแลและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตปทุมวันมา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้เจ้าหน้าที่ของ
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การสะสมในปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพการท างานของ
ระบบบ าบัด จะด าเนินการสูบออกทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 4. ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วัน และ
จดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระถางที่มีกระดาษ
ทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมัน
และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิงรวม
กับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตักไขมันออกจากถังดักไขมัน ปีละ 1 ครั้ง 
พร้อมกับสูบตะกอนส่วนเกินระบบบ าบัดน้ าเสีย และจัดให้เจ้าหน้าที่
ของโครงการคอยตรวจสอบปริมาณไขมันในบ่อดักไขมันอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมในปริมาณมากจะด าเนินการตักออกทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้า อื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้
เกิดความมั่นใจาโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด
ระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีตู้ควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสีย  และภายใน
โครงการมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หากไฟฟ้าในโครงการเกิดขัดข้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ 
Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัด
แบบ Filter Scrubber ซึ่งเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้
ตัวกลาง Media โดยระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol 
model 1000 จ านวน 1 ถัง 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ในพื้นที่โครงการตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อระบายอากาศไว้
บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดละอองน้ าเสีย
ที่เกิดขึ้น  

- - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 7.จัดให้มีการเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 6 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถัง และต่อท่อก๊าซมีเทนไปเผาโดยให้พนักงานฝ่าย
ช่างจุดเผาทุก 22 ชั่งโมง ซึ่งจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ พร้อม
ทิ้งติดตั้งอุปกรณ์ เพื่อความปลอดภัย Gas Leak Detector 
ซึ่งมีหน้าที่ตรวจจับก๊าซ หากมีก๊าซรั่วจะส่งสัญญาณเตือนไป
ยังห้องควบคุมเพื่อทราบปัญหา จากนั้น  Monitor และ 
Control Module จะส่ังปิดวาล์วส่งก๊าซทันท ี

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมีเทนในพื้นที่โครงการตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อระบายอากาศไว้
บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้น ท้ังนี้ จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการยังมีไม่มาก ท าให้เกิด 
ก๊าซมีเทนที่ระบายออกมามีปริมาณที่น้อยจึงไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่
ข้างเคียง 

- - 

8. ก าชับให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างท าการเผาก๊าซมีเทนอย่าง
ระมัดระวังเป็นพิเศษ 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

9. ติดตั้งป้ายห้ามบุคคลภายภายนอกเข้าไปบริเวณถังเก็บก๊าซ
มีเทนโดยให้เฉพาะเจ้าหน้าที่เข้าได้เท่านั้น 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

10. ห้ามน าวัสดุ หรือสารเคมีต่างๆ ท่ีไวต่อการลุกไหม้เข้าไป
ไว้ในบริเวณใกล้กับถังก๊าซมีเทน 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

11. ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันท ี

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 12. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

13.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างดูแลและตรวจสอบระบบวาล์ว
เปิดปิดต่างๆ ของถังเก็บก๊าซมีเทนเป็นประจ าทุกสัปดาห ์

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงความส่ันสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า - ดูแลรักษาบ าบัดน้ าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และเก็บน้ าชั้นที่ 

26 ปริมาณน้ าส ารองรวม 229.4 ลูกบาศก์เมตร โดยส ารองน้ า
ใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน มีรายละเอียดดังนี้ 

- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
รวมปริมาณ 154 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังเก็บน้ าชั้นที่ 26 จ านวน 2 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-
บริโภครวมปริมาณ 75.4 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็น ถังเก็บ
น้ าส าหรับอุปโภค-บริโภค 1 ถัง และถังเก็บส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 
1 ถัง และถังเก็บน้ าชั้น 26 จ านวน 2 ถัง เพื่อส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-
บริโภคภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในแต่ละอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน้ า
โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่าย
น้ าด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00-
05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า
มาก 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบจ่ายน้ า
โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบน้ าของโครงการ
เป็นแบบลูกลอยซึ่งจะท าการสูบน้ าเข้าสู่โครงการเมื่อระดับน้ าในถัง
ลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้ จากนั้นจึงสูบน้ าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน้ า
ชั้นหลังคา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเส้นท่อประปาทุกวัน ให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรืออุปกรณ์
ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน้ า 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ าในพื้นที่โครงการ เช่น 
ก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ า  

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัดไว้ที่
บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ เช่น หน้าห้องนิติ
บุคคล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และแอพพลิเคชั่น Sansiri Home 
Service ของทางโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็คถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สาย
ยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

✓ - โครงการมีการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้าง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถูทุกครั้ง เพื่อลดการใช้สายยาง
ฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการ
รั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ 
ให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ หากพบว่าการช ารุด
จะรีบซ่อมแซมทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 8. ก าหนดให้มีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน้ าจากท่อเมน

ประปาด้านหน้าโครงการเข้าสู่ถังเก็บน้ าของอาคารในช่วง 
06.00-09.00 น. และช่วงเวลา 19.00-21.00 น. ซึ่งเป็นช่วงที่
ผู้พักอาศัยข้างเคียงมีการใช้น้ าเป็นจ านวนมาก 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบจ่ายน้ า
โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบน้ าของโครงการ
เป็นแบบลูกลอยซึ่งจะท าการสูบน้ าเข้าสู่โครงการเมื่อระดับน้ าในถัง
ลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้ จากนั้นจึงสูบน้ าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน้ า
ชั้นหลังคา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง
(Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน  1  ชุ ด 
ออกแบบให้สามารถรองน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่ง
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งประเภท 
ค ซึ่งก าหนดให้ค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 
โดยน้ าทิ้งหลังจากการบ าบัดจะน ามาใช้ประโยชน์เพื่อรดน้ า
ต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าท้ิงส่วนที่เหลือจะระบายออก
สู่ท่อระบายน้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นในโครงการ โดยค่า BOD ในน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะน ามาใช้รดน้ า
ต้นไม้ในพื้นที่โครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าที่ที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญ ดูแลและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง 
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสทิธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตปทุมวันมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้เจ้าหน้าที่ของ
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณของตะกอนส่วนเกินอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมในปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบบ าบัด จะด าเนินการสูบออกทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

4. ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วัน และ
จดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระถาง ที่มีกระดาษ
ทิชชู่รองก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกาก
ไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไป
ทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไป
ก าจัดต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตักไขมันออกจากถังดักไขมัน ปีละ 1 ครั้ง 
พร้อมกับสูบตะกอนส่วนเกินระบบบ าบัดน้ าเสีย และจัดให้เจ้าหน้าที่
ของโครงการคอยตรวจสอบปริมาณไขมันในบ่อดักไขมันอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมในปริมาณมากจะด าเนินการตักออกทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้า อื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้
เกิดความมั่นใจาโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอด
ระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีตู้ควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสีย  และภายใน
โครงการมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หากไฟฟ้าในโครงการเกิดขัดข้อง เครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ติดตั้งระบบ Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol 
ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ 
Filter Scrubber ซึ่ ง เป็นระบบการกรอง อนุภาคโดยใช้
ตัวกลาง Media โดยระบบที่ติดตั้งเป็น ถังบ าบัด Aerosol 
model 1000 จ านวน 1 ถัง 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ในพื้นที่โครงการตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อระบายอากาศไว้
บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดละอองน้ าเสีย
ที่เกิดขึ้น  

- - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

7. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 6 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถัง และต่อท่อน าก๊าซมีเทนไปเผาโดยให้พนักงาน
ฝ่ายช่างจุดเผาทุก 22 ช่ัวโมง ซึ่งจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่
อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 
พร้อมทั้ งติดตั้ งอุปกรณ์  เพื่ อความปลอดภัย Gas Leak 
Detector ซึ่ งมีหน้าที่ตรวจจับก๊ าซ หากมีก๊ าซรั่ วจะส่ ง
สัญญาณเตือนไปยังห้องควบคุมเพื่อทราบปัญหา จากนั้น
Monitor และ Control Module จะส่ังปิดวาล์วส่งก๊าซทันที 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมีเทนในพื้นที่โครงการตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อระบายอากาศไว้
บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้น ท้ังนี้ จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการยังมีไม่มาก ท าให้เกิด 
ก๊าซมีเทนที่ระบายออกมามีปริมาณที่น้อยจึงไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่
ข้างเคียง 

- - 

8. ก าชับให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างท าการเผาก๊าซมีเทนอย่าง
ระมัดระวังเป็นพิเศษ 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

9. ติดป้ายห้ามบุคคลภายนอกเข้าไปบริเวณถังเก็บก๊าซมีเทน
โดยให้เฉพาะเจ้าหน้าท่ีเข้าได้เท่านั้น 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

10. ห้ามน าวัสดุ หรือสารเคมีต่างๆ ท่ีไวต่อการลุกไหม้เข้าไป
ไว้บริเวณใกล้กับถังเก็บก๊าซมีเทน 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

11. ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันท ี

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 
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(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

12. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันท ี

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

13. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างดูแลตรวจสอบระบบวาล์วเปิด
ปิดต่างๆ ของถังเก็บก๊าซมีเทนเป็นประจ าทุกสัปดาห ์

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากกระบวนการบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ จึงไม่มีการด าเนินการตามมาตรการฯ ที่ก าหนด 

- - 

3.3 ระบบระบายน้ า 1. จัดให้มีระบบท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 250 จ านวน 1 เส้น โดยจะมีอัตรา
การไหลสูงสุดของน้ าในท่อ (Q full) เท่ากับ 0.06 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที และมีความเร็วของน้ าไหลในท่อเท่ากับ 0.85 
เมตร/วินาท ี

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ าความลาดเอียง 1 : 250 จ านวน 1 เส้น 
ส าหรับรวบรวมน้ าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการไปพักยังบ่อหน่วงน้ า 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 บ่อ 
ขนาดความกว้าง 3.15 เมตร ความยาว 7.5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 41 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
น้ าในบ่อหน่วงน้ าจะถูกสูบไปยังบ่อสุดท้าย (MH 8) ก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 บ่อ ไว้ใน
พื้นที่โครงการ เพื่อรองรับน้ าฝนที่ตกลงมายังพื้นที่โครงการ ก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. จ ากัดขนาดท่อระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการ ด้วยวิธีการจ ากัด
ขนาดท่อระบายน้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนวิทยุ โดยโครงการจะเลือกใช้ท่อระบายน้ า
คอนกรีตขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 
: 250 

✓ - โครงการมีการจ ากัดขนาดของท่อระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่
ท่อระบายน้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการ ให้มีอัตราการไหล
ของน้ าไม่เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 ระบบระบายน้ า  
(ต่อ) 

4. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบน้ าเป็นประจ าทุกเดือนเพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบ่อพักของระบบระบายน้ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน  

เอกสารแนบ 3 - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. ก าหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลด
ปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้น รวมทั้งแนะน าวิธีการคัดแยกมูล
ฝอยแต่ละประเภทโดยมี รายละเอียดดังนี้ 

(1) จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวน
ให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน 
หรือบริเวณอื่นๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมี
ตัวอย่างข้อความดังนี้ 

- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้
งานได้นานเพื่อลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน า
กลับมาใช้ใหม่ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุ
อาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณ

ภาชนะบรรจ ุ

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการแยก
ขยะก่อนน ามาทิ้ง ลดใช้การใช้ถุงพลาสติก หรือน าของที่สามารถใช้ซ้ า
ได้มาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด ไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของ
โครงการ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน  

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

(2) จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตรายและ
มูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยก
มูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

    

2. โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่  
1-25 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ความกว้าง 1.86 เมตร ความยาว 2 
เมตร ตั้งอยู่ใกล้กับห้องเครื่องงานระบบของแต่ละชั้นโดย
ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร ภายในรองด้วยถุงสีส้มอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 1 
ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) นอกจากนี้ ในส่วนของโถง
ต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) 
ห้องสมุด ห้องชาและไวน์ (ตั้งอยู่ชั้นที่ 2) ห้องสปา ห้องโยคะ 
ห้องเด็กเล่น และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 3) โครงการ
จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 
1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1-25 ชั้นละ 1 
ห้อง ภายในตั้งถังรองรับมูลฝอย 2 ถัง ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอย
เปียก และท าการตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ไว้บริเวณพื้นที่
ส่วนกลางต่างๆ เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสมุด ห้อง
ชาและไวน์ ห้องสปา ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่น และห้องออกก าลังกาย  

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นและพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม
ทุกวัน วันละ 2 ในช่วง 10.00 - 11.00 น. และ 15.00 - 16.00 น. 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมาก
เกินไป ซึ่งบรรจปุริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

✓ - โครงการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดเก็บมูลฝอยใส่ถุง
ประมาณ 3 ใน 4 ของถุง เพื่อให้สะดวกต่อการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดมัดปากถุงขยะให้แน่น 
เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณด้าน
ทิศตะวันตกของโครงการ โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง - 
เปียก - อันตราย และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลแยกกันอย่างจัด
เจน โดยแต่ละห้องมีความจุไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูล
ฝอยแต่ละประเภทที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณ
ด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และอันตราย แต่มีการใช้งานเพียง 1 ห้องเท่านั้น 
 

ภาพที่ 2.2-6 - 

7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อ
โรค 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของ
เช้ือโรค 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชน บริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด
เฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยจัดให้มีเท่านั้น 

✓ - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-6 - 

9. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อ
รวบรวมน้ าเสียของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
ปทุมวันให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มี
การตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตคลองเตยเข้ามาเก็บมูล
ฝอยภายในโครงการทุกวัน  

เอกสารแนบ 3 - 

12. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อ
มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - ภายหลังการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลเรียบร้อยแล้ว ทางโครงการมีการ
ประสานงานให้ร้านซื้อของเก่าให้เข้ามารับมูลฝอยรีไซเคิลโดยตรง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3 . 6  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

1. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
(1) ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือ

ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2522 

(1.1) ระบบกรอบอาคาร 
- ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ

อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 15.67 
วัตต์/ตร.ม. (ไม่เกิน 30 วัตต์/ตร.ม.) 

- ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของหลังอาคาร ในส่วน
ที่มีการปรับอากาศ ของอาคาร 4.03 วัตต์/ตร.ม. (ไม่เกิน 10 
วัตต์/ตร.ม.) 

✓ - โครงการมีการออกแบบอาคารสอดคล้องกับกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 โดยจัดให้มี
ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนที่มี
การปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 15.67 วัตต์/ตร.ม.  (ไม่เกิน 30 
วัตต์/ตร.ม.) และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร ใน
ส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 4.03 วัตต์/ตร.ม. (ไม่เกิน 
10 วัตต์/ตร.ม.) ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เก่ียวข้องเรียบร้อยแล้ว  

ภาพที่ 2.2-1 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 6  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

(1.2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร

มีค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ตร.ม. ของ
พื้นที่ใช้งาน 

✓ - โครงการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที่มีประสิทธิภาพในการลด
ความสูญเสียประมาณ 10-12 วัตต์ต่อหลอดเมื่อเทียบกับบัลลาสต์
ธรรมดา และผลประหยัดที่จะได้รับนั้นจะมากหรือน้อยขึ้นอยู่กับ
ชั่วโมงการเปิดใช้งานของหลอดไฟ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

(2) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่
ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาวการณ์ท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น 3 ตามที่ก าหนดใน
มาตรการ เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

(3) ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตร.ม. 

✓ - โครงการมีการใช้ฉนวนบุเพดานกันความร้อน เพื่อลดความร้อนที่
เกิดขึ้นในตัวอาคาร 

- - 

(4) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท าการ
ล้างแอร์เป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อ ช่างซ่อม/
ล้างแอร์ เพื่ออ านวย ความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องอย่างสม่ าเสมอ โดยทางนิติบุคคลจะมี
เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

(5) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วง
ลดราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

✓ - ทางนิติบุคคลของโครงการจะมีเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ
อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

(6) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

✓ - โครงการมีการติดตั้งสวิตซ์ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่างแต่ละจุดแยกออก
จากกันแทนการใช้สวิตซ์หนึ่งตัวควบคุมหลอดไฟจ านวนมาก 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 6  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

(7) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ
ห้องที่ใช้ส าหรับงานเอนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสง
สว่างมาก แต่บางคร้ังต้องการน้อย 

✓ - โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่างบริเวณห้องที่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งเป็นพื้นที่ทีบ่างครั้งต้องการแสงสว่างมาก
แต่บางคร้ังต้องการน้อย 

- - 

(8) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท า
ได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ า
กว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้า
ตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สายไฟที่ได้มาตรฐานและเหมาะสมต่อขนาด
ก าลังไฟฟ้าท่ีใช้ในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

( 9 )  ในการติ ดตั้ ง ระบบไฟฟ้ า ให้ เลื อกใช้บั ลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัด
พลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็ก
ธรรมดา 

✓ - โครงการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที่มีประสิทธิภาพในการลด
ความสูญเสียประมาณ 10-12 วัตต์ต่อหลอดเมื่อเทียบกับบัลลาสต์
ธรรมดา และผลประหยัดที่จะได้รับนั้นจะมากหรือน้อยขึ้นอยู่กับ
ชั่วโมงการเปิดใช้งานของหลอดไฟ 

- - 

(10) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่ เรียกว่า 
Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟ
เพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่า
หลายปีมากให้แสงสว่างสูงและมีสีที่นุ่มนวลมีอายุการใช้งาน
ยาวนาน และความร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกับ
หลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟแอลอีดี ซึ่งเป็นหลอดไฟชนิด
ประหยดัพลังงานและมีอายุการใช้งานที่ยาวนาน ในพื้นที่โครงการโดย
มีการปรับเปลี่ยนครอบคลุมทุกพื้นที่โครงการ 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 6  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

(11) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจ าเป็นใน
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคล่ือนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

✓ - ประตูลิฟต์มีการตั้งเวลาในการเปิด-ปิดตามความเหมาะสมตาม
มาตรฐานของลิฟต์ชนิดนั้นและบริษัทผู้ติดตั้ง และมีการซ่อมบ ารุง
อย่างสม่ าเสมอ เพื่อให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

(12) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการ
ใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเดินขึ้น-ลงแทนการ
ใช้ลิฟต์ เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานในพื้นที่โครงการ 

- - 

(13) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการท าการติดตั้งเลขชั้นไว้บริเวณหน้าลิฟต์โดยสารอย่างชัดเจน
และสามารถมองเห็นได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

(14) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อ
ลดการใช้พลังงานไฟฟ้าที่เครื่องสูบน้ า 

✓ - อุปกรณ์หรือเครื่องจักรในโครงการมีการติดตั้งตามมาตรฐานและตั้ง
ค่าความเร็วรอบมอเตอร์การใช้งานอย่าเหมาะสม 

- - 

( 15 )  ประชาสั มพั นธ์ ให้ ผู้ พั กอาศั ยตั้ ง อุณห ภูมิ ใน
เครื่องปรับอากาศให้ เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-
26 องศาเซลเซียส 

เอกสารแนบ 3 - 

(16) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเท่ียง ส าหรับห้อง
ส านักงานให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดย
ปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุดเพื่อให้คอมเพรสเซอร์
หยุดท างาน 

✓ - โครงการมีมาตรการให้พนักงานของโครงการปิดเครื่องปรับอากาศใน
ห้องส านักงานช่วงเวลาพักเที่ยง เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน  

เอกสารแนบ 3 - 

(17)  ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ ยงส าหรับพื้นที่
ส านักงาน 

✓ - โครงการมีมาตรการให้พนักงานของโครงการปิดเครื่องปรับอากาศใน
ห้องส านักงานช่วงเวลาพักเที่ยง เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน  

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 6  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติมี
ดังนี้ 

(1) รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการตั้งอุณหภูมิ
ในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

เอกสารแนบ 3 - 

(2) รณรงค์ให้เปิดเคร่ืองระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยของโครงการปิด
เครื่องปรับอากาศเวลาท่ีไม่ได้ใช้งาน 

เอกสารแนบ 3 - 

(3) รณรงค์ให้บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องอย่างสม่ าเสมอ โดยทางนิติบุคคลจะมี
เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

(4) รณรงค์ให้ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า
และแผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องอย่างสม่ าเสมอ โดยทางนิติบุคคลจะมี
เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

(5) รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง
และประหยัดพลังงาน 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ และ
ประหยัดพลังงาน 

- - 

(6) รณรงค์ให้หมั่นดูแลท าความสะอาดเร่ืองฝุ่นละอองหรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยดูแลเครื่องใช้ไฟฟ้าให้อยู่
ในสภาพดี เพื่อให้สามารถใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ
รายละเอียดดังนี้ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ซึ่งจะแบ่งการจ่ายน้ าเป็น

พื้นที่ Low Zone และHigh Zone โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- พื้นที่ Low Zone (ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 5 ถึงชั้นที่ 10) 

ประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ าจากถังเก็บน้ า
ดับเพลิงชั้นใต้ดินขนาดความจุ 185 ลูกบาศก์ ซึ่งติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 เครื่องอัตราการสูบ 
2.84 ลุกบาศก์เมตร/นาที ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที ่(Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังพื้นที่ Low Zone (ชั้นใต้ดิน 5 
ถึงชั้นที่ 10) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- พื้นที่  High Zone (ตั้ งแต่ชั้นที่  11 ถึงชั้นที่  27 ) 
ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ห่อ โดยจะรับน้ าจากถังเก็บน้ า
ดับเพลิงชั้นใต้ดินขนาดความจุ 185 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่ง
ส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันใน
ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร  

ภาพที่ 2.2-8 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตรา
การสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 211 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังพื้นที่ High Zone (ชั้นที่ 11 
ถึงชั้นที่ 27) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

    

2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตั้ งหัวรับน้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร  (Fire Department Connector : FDC) 
ขนาด 65x65x65 มิลลิเมตร จ านวน 3 ชุด พร้อม Check 
Valve บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้ง
ดังกล่าว มีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงบ่อนไก่ เพื่อส่งน้ าไปตามท่อยืนภายในอาคาร จ านวน 
2 ชุด (Low Zone จ านวน 1 ชุด และ High Zone จ านวน 1 
ชุด) และส าหรับถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน จ านวน 1 ชุด โดย
ต าแหน่งการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร และ
ต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง และจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อ
กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน
อาคารต่อไป 

✓ - โครงการมีการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 3 ชุด
บริเวณด้านทิศเหนือใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่งต าแหน่งที่
ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไว้ 
บริเวณทางเดินใกล้กับบันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

✓ - โครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของ
แต่ละช้ันทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออกทันทีที่มีความ
ร้อน สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร 
บริเวณที่จอดรถยนต์ห้องสมุด ส านักงานนิติบุคคล อาคารชุด 
ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องสปา ห้องโยคะ ห้อง
เด็กเล่น โถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณ ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
เป็นต้น 

✓ - โครงการติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถ
ท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ทัว่ทั้งพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 
1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 ทางด้านทิศตะวันตกของ
อาคาร ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

✓ - โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-
1 ทางด้านทิศตะวันตกของอาคาร ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

6) บันไดที่ใช้หนีไฟของอาคาร โครงการท าด้วยคอนกรีต 
เสริมเหล็กมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 27 
- ชั้นที่ 1 และสามารถขึ้นจากชั้นใต้ดิน BSB - ชั้นที่ 1 โดยตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 0.180 เมตร มีชานพัก
กว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้านโดยการระบายอากาศมี
รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ใต้ดิน B5B - ชั้นที่  1 ระบบระบาย 
อากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 
ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 19,800 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
50 ปาสกาล ท างาน โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

-  ชั้ นที่  1 -27 ระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. 

(2) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 27 
- ชั้นที่ 1 และสามารถขึ้นจากช้ันใต้ดิน B5B - ชั้นที่ 1 โดย ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 0.180 เมตร มีชาน
พักกว้าง 0.96 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟทั้งหมด 4 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01, ST-
02, ST-12 และ ST-13 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กสามารถ
ป้องกันความร้อนได้ตามมาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

เป็นแบบวิธีกลโดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด 
โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,610 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 
ปาสกาล ท างานโดยอัตโนมัติ เมื่อเกิดเพลิงไหม ้

- บันได ST-12 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา - 
ชั้นที่ 26 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.97 
เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มี ชานพัก
กว้าง 0.97 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มี ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ

- บันได ST-13 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา - 
ชั้นที่ 27 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.97 
เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพัก
กว้าง 0.97 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มี ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ

     

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ระบบเตือนอัคคีภัย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะ

ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง
แผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะช่องสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 

 
✓ 

 
- โครงการติดตั้งแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท า
หน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับการแจ้งเหตุฉุกเฉิน
ไว้ที่ห้องควบคุมห้องเดียวกับห้องนิติบุคคลอาคารชุด 

 
ภาพที่ 2.2-8 

 
- 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับ
กลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้ง
เครื่องตรวจจับควันภายในห้องชุดพักอาศัย ส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกายห้องสปา ห้องโยคะ ห้อง
เด็กเล่น ห้องสมุด ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ 
โถงบันได และบริเวณทางเดิน 

✓ - โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ไว้
ภายในห้องชุดพักอาศัย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลัง
กายห้องสปา ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่น ห้องสมุด ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
เครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงบันได และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัว 
จับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่ง
สัญญาณไปตามแผงควบคุม ซึ่งโครงการจะติดตั้ง เครื่อง
ตรวจจับความร้อนภายในห้องน้ าในชั้นจอดรถ ห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ ห้องเก็บของ ห้อง ชุดพักอาศัย ห้องออก 

✓ - โครงการได้ด าเนินการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โดยจะติดตั้งไว้บริเวณ
ส่วนของห้องครัว 

ภาพที่ 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ก าลังกาย ห้องสปา ห้องโยคะ ห้องเด็กเล่นห้องสมุด โถงลิฟต์ 
โถงบันได และบริเวณทางเดิน 

    

4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยซึ่งโครงการจะติดตั้ง
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณบันได 

✓ - โครงการติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ไว้ที่บริเวณทางเดินและบันไดของแต่ละช้ัน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Speaker) ติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

✓ - โครงการติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Speaker) ไว้
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station เพื่อส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ผู้พักอาศัยทราบกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Fighting Telephone) ติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และกริ่งสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Fighting Telephone) 
ไว้บริเวณเดียวกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และกริ่งสัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. โครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณพื้นที่สีเขียว
ด้านหน้าโครงการ (ด้านทิศใต้) จ านวน 1 จุด ซึ่งในการคิด
พื้นที่จะไม่นับรวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นโดยมีขนาดพื้นที่จุดรวม
คน 127 ตร.ม. โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม. 
ซึ่งสามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 508 คน จึงสามารถ
รองรับจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีจ านวน 470 คน
ได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้า
โครงการ (ด้านทิศใต้) จ านวน 1 จุด สามารถรองรับผู้พักอาศัยและ
พนักงานได้อย่างเพียงพอกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันท ี

✓ - โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพ หนีไฟ 
ไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคารเพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณ
โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายในอาคาร
และเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อย 
ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่
ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้  
ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 2 - 

7. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคาของ
อาคารความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง
พื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-12 และ ST-13 ของอาคาร 
เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา  
สามารถเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวได้โดยใช้บันได ST-12 และ ST-13 ขึ้นไป
ยังชั้นหลังคาเพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

8. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับ 
การ 1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยัง
กองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท าการช่วยเหลือและ
อพยพผู้ประสบภัย 

✓ - โครงการมีการจัดท ารายชื่อหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณ
ภัยในเขตพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อสามารถประสานงานขอความช่วยเหลือ
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

✓ - มาตรการก าหนดให้โครงการมีกิจกรรมในการตอบสนองเหตุฉุกเฉิน 
จ านวน 2 กิจกรรม ได้แก่ การจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาล 
ในส่วนของหน่วยพยาบาลจะได้รับการแต่งตั้งชั่วคราวในระหว่างการ
ฝึกอบรม ส าหรับรถพยาบาลโครงการจะมีการประสานงานไปยัง
โรงพยาบาลท่ีใกล้โครงการเข้ามาบริการในกรณีฉุกเฉิน 

- - 

10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์
ให้คนภายในโครงการ ไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟ ทางอากาศ 
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคาร ลงมายังชั้นล่างของ
อาคาร เพื่อสะดวกต่อการให้ ความช่วยเหลือ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้  
ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 2 - 

3.8 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุดโดยจัดให้
มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งส้ิน 655.25 ตร.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น 3 พื้นที่รวม
ประมาณ 655.25 ตารางเมตร เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในพื้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.9 การจราจร 1. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ และติดตั้งกระจกนูน เพื่อเพิ่ม
ทัศนวิสัยในการเดินรถบริเวณโครงการ เพื่อ ไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้าออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดี และ
ปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้
เห็นชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน และท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร (ต่อ) 2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย ความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิด
การกีดขวางกระแสจราจรบนถนนวิทยุ โดยเน้นให้รถสามารถ
เข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ผู้ใช้
พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่าง
เคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณหน้าโครงการ 
เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการเข้า-ออกโครงการ 

- - 

3. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันเพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และ
อยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันเพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้าออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ  
ให้สามารถมองเห็นรถที่ เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง 
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ คอยอ านวยความสะดวดบริเวณทางเข้า-ออก และตรวจสอบ
ไม่ให้มีรถจอดขวางการจราจรบริเวณดังกล่าว ตลอด 24 ชั่วโมง 

- - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.10 การใช้ที่ดิน ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

✓ - โครงการมีการออกแบบตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติ  ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2549 ก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4 .1  ผลกระทบทาง
สังคม 

1. จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพน ามาบริหารและ
ดูแลโครงการ 

✓ - ปัจจุบัน โครงการ 98 Wireless อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท พลัส 
พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และมีบุคคลากรที่มีความรู้และ
ความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากับดูแลตรวจสอบ 
และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

เอกสารแนบ 2 - 

2. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

✓ - โครงการมีการจัดท าระเบียบพักอาศัยเพื่อให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 
ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 สาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบ
ด้านสุขภาพ 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

- - 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ ✓ - โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
และก าหนดให้มีการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

1 .  ด้ านสุ ขภาพ
กาย 

-  โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเดินหายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดบริเวณถนนภายใน
โครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อลดการเกิดฝุ่นละอองที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็วสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย ของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนไว้บริเวณ
พื้นที่จอดรถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างเพียงพอ (โดยมีอัตราการ
ระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 
ให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสม
ของมลพิษ 

✓ - โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องว่างเพียงพอ (โดยมีอัตราการ
ระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) ให้อากาศถ่ายเทได้
อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ ก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณท่ีจอดรถภายใน 
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเดินหายใจ (ต่อ) 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ 
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถ
ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่าง
สะดวก และไม่ติดขัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้
เห็นชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสนและท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น 3 พื้นที่รวม
ประมาณ 655.25 ตารางเมตร และเพิ่มพื้นที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้ว
ด้านทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ เพื่อต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวดูด
ซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคารทุกวัน เพื่อไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ ง  และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 
เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ปี
ละ 2 ครั้ง เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเดินหายใจ (ต่อ) 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริ เวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและ 
สิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่
เกาะติดอยู่ กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องอย่างสม่ าเสมอ โดยทางนิติบุคคลจะมี
เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

(2) โรคผิวหนัง 
 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้้าใช้ 
- ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ เพื่อล้าง
ตะกอนสนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุม
ของถังท่ีน้ าไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละ
ถัง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัย โดยมี
ความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน / ครั้ง) 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ าใช้ ปีละ 1 ครั้ง เพื่อล้างตะกอน
สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังเก็บน้ า 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง
(Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน  1  ชุ ด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ และ
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ค ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนวิทยุ
ด้านหน้าโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นในโครงการ โดยค่า BOD ในน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะน ามาใช้รดน้ า
ต้นไม้ในพื้นที่โครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนวิทยุบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

(2) โรคผิวหนัง (ต่อ) 
 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. น าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ า
ต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดินเพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสกับน้ าท้ิง 

✓ - โครงการจัดให้มีการน าน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ า
ต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดินเพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีผู้สัมผัสกับน้ าทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-5 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน้้า 
1. จัดให้มีร่องระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายในโครงการ  
เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีร่องระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายในโครงการ  
เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อดักขยะของระบบระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก
ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบาย
น้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบ่อดักขยะของระบบระบายน้ า
เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

เอกสารแนบ 3 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้้า 
1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบโอโซน 

✓ - โครงการจัดให้มีการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าโดยใช้ระบบเกลือ ภาพที่ 2.2-10 - 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ าในสระว่ายน้ า กรณีที่น้ าขุ่นให้ด าเนินการ
เดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ า
ปิดบริการ 

✓ - โครงการเดินระบบกรองน้ าสระว่ายน้ าตลอดช่วงเวลาใช้งานสระ โดย
จะท าการตั้งเวลาในการเดินระบบ เพื่อให้น้ าในสระว่ายน้ าสะอาดอยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

(2) โรคผิวหนัง (ต่อ) 
 

3. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 
1 คร้ัง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษ
ผงในสระว่ายน้ าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระ
ว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดก่อน
เปิดสระว่ายน้ า เพื่อความปลอดภัยส าหรับผู้ใช้บริการ 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาด
ไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมีน้ า
ขัง เพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ า รวมทั้งน้ าจาก
บริเวณทางเดินจะต้องไม่ไหลลงสู่สระว่ายน้ า เนื่องจากท าให้
น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาด
บริเวณสระว่ายน้ าทุกวันหลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและ
ทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมีน้ าขัง เพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อ
ผู้มาใช้สระว่ายน้ า โดยจะท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน
หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ าโดยมี
ข้อความอย่างน้อยดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้งและ

ห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ าติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ าเพื่อให้มองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีรายละเอียด
ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

(2) โรคผิวหนัง (ต่อ) 
 

7. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าใน
สระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการวัดค่า pH และ Chlorine น้ า
สระว่ายทุกวันก่อนเปิดให้บริการ 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีห่วงชูชีพไว้บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ ภาพที่ 2.2-10 - 

(3) โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค 

1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจัดลูกน้ า ยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรคภายใน
พื้นที่โครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหาร
ค้างหรืออุดตันอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและภายนอก
อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันเศษใบไม้หรือขยะหล่นลงไปยังท่อระบาย
น้ า 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ประสานกับส านักงานเขตปทุมวันให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ
เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้ง จัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิดตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร และจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุก
วัน วันละ 2 รอบ ในเวลา 10.00 - 11.00 น. และ 15.00 - 16.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ถังพักมูลฝอยจะมีฝาปิดมิดชิด เปิดฝาเฉพาะช่วงที่มีเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
น าโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-6  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

(3) โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค (ต่อ) 

7. ท าความสะอาดถังพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง ✓ - แม่บ้านที่ท าความสะอาดถังพักมูลฝอยจะใช้น้ ายาฆ่าเชื้อโรคในการ
ท าความสะอาดทุกครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
ปทุมวันให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตปทุมวันเข้ามาเก็บมูล
ฝอยภายในโครงการทุกวันพุธ  

เอกสารแนบ 3 - 

(4) อุบัติเหตุ 
 

การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการเพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร เพื่อป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการเข้า-ออกโครงการ 

- - 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับ
ขี่เกิดความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้
เห็นชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน และท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่
ไม่เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนเพื่อลดความเร็วของรถในพื้นที่
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

(4) อุบัติเหตุ (ต่อ) 
 

การพลัดตกหกล้ม 
จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น

ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่
ละแห่ง ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีด
ขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคารและบันไดแต่ละแห่ง 
ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางส่ิงของกีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

เอกสารแนบ 3 - 

2 .  ด้ า น สุ ข ภ า พ จิ ต 
ได้ แก่  ความ เครี ยด 
ค ว า ม วิ ต ก กั ง ว ล  
เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่
อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะท าให้
การอยู่อาศัยร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อขัดแย้ง
และเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเอง
และผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

✓ - โครงการมีการจัดท าระเบียบพักอาศัยเพื่อให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น 3 พื้นที่รวม
ประมาณ 655.25 ตารางเมตร และเพิ่มพื้นที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้ว
ด้านทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจท าให้
เกิดความผ่อนคลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความ
สมบูรณ์ สวยงามอยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก
ซ่อมแซมทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการมีการจัดท าระเบียบพักอาศัยเพื่อให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการให้มากที่สุด โดย
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่ประมาณ 655.25  
ตร.ม. เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดี 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น  3 พื้นที่รวม
ประมาณ 655.25 ตารางเมตร และเพิ่มพื้นที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณรั้ว
ด้านทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดีภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ 
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความ
สมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก
ซ่อมแซมทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ออกแบบอาคารโดยเลือกใช้สีอาคารที่ เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อมและใช้สีที่อ่อน เพื่อให้เกิดความสบายตา 

✓ - โครงการเลือกใช้สีครีมในการทาตัวอาคาร ซึ่งท าให้เกิดความสบาย
ตาเวลามอง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4.4 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบ
ด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับ
ผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความ
เสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคาร
โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้
พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยมี เงาอาจเป็นผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ณ  
วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ 
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องของผู้ 
ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง  

✓ - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การก่อสร้างแล้ว
และปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 ธันวาคม 2559 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.4 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม (ต่อ) 

อนึ่ง เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็
ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไข
ในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่
หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และผู้พัก
อาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-43 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 . 5  ก า ร ดู ด ก ลื น
สัญญาณวิทยุและบด
บั ง ค ลื่ น สั ญ ญ า ณ
โทรทัศน ์

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานโครงการเข้าพบเจ้าหน้าที่
สถานทูตแต่ละแห่ง ในรัศมี 600 เมตร (หากได้รับอนุญาต) 
เพื่อปรึกษาหารือการรับคลื่นสัญญาณไม่ให้เกิดการแทรกสอด
ของสัญญาณ ซึ่งกันและกันตั้งแต่เริ่มมีการก่อสร้างอาคาร
โครงการ เพื่อหาช่องสัญญาณท่ีเหมาะสมไม่รบกวนกันและกัน 

✓ - โครงการมีการตั้งกล่องรับฟังความคิดเห็นและเรื่องร้องเรียน เรื่อง
การดูดกลืนสัญญาณวิทยุและการบดบังคลื่นโทรทัศน์ ซึ่งถ้าสถานทูต
ได้รับผลกระทบดังกล่าว สามารถแจ้งเรื่องดังกล่าวได้ตลอดระยะ
ด าเนินการ โดยตั้งแต่โครงการก่อสร้างเสร็จยังไม่มีเรื่องร้องเรียน
ดังกล่าวแต่อย่างใด 

- - 

2. โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการในรัศมี 600 เมตร จากพื้นที่โครงการซึ่งครอบคลุม
อาคารที่อยู่ใกล้เคียง และพื้นที่อ่อนไหวที่อยู่ใกล้เคียงที่สุด 
ได้แก่ โรงเรียนอนุบาลนานาชาติมัลเบอรี่เฮาส์ ซึ่งอาจเป็นผู้ที่
ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้ รับเรื่อง ซึ่ งผู้พักอาศัยที่อ ยู่ใกล้ เคียงโครงการที่ ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะ
ด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่ได้รับแจ้งภายใน 2 สัปดาห์รวมทั้ง
จะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพัก
อ า ศั ย ที่ มี จ า น รั บ สั ญ ญ า ณ ด า ว เ ที ย ม อ ยู่ แ ล้ ว  แ ล ะ 
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนิน 

✓ - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การก่อสร้างแล้ว
และปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 ธันวาคม 2559 

เอกสารแนบ 2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 98 Wireless (เดิมชื่อ โครงการ The Stable) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
(ระยะด าเนินการ)   

  

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-44 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 98 Wireless (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 . 5  ก า ร ดู ด ก ลื น
สัญญาณวิทยุและบด
บั ง ค ลื่ น สั ญ ญ า ณ
โทรทัศน ์(ต่อ) 

การตามมาตรการดังกล่าวโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ 
ค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้ งหรือการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียม โดยมีก าหนดระยะเวลาภายใน 1 ปี แต่หากกรณีที่ 
2 ฝ่าย (บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และผู้พักอาศัยทีอยู่
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้
ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง 
หลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

3. โครงการจะท าหนังสือแจ้งเจ้าหน้าที่สถานทูตแต่ละแห่งใน
รัศมี 600 เมตร จากพื้นที่โครงการ (หากได้รับอนุญาต) ซึ่ง
อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นจากอาคาร
โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะ
ระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่ง
หากสถานทูตได้รับผลกระทบดังกล่าว สามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยโครงการจะให้รายชื่อเบอร์โทรศัพท์ติดต่อของ
บุคคลที่มีหน้าที่โดยตรง ซึ่งหากได้รับการประสานจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ จะมีการหารือกันเพื่อปรับช่องสัญญาณให้ไม่
กระทบกันและกัน 

✓ - โครงการมีการตั้งกล่องรับฟังความคิดเห็นและเรื่องร้องเรียน เรื่อง
การดูดกลืนสัญญาณวิทยุและการบดบังคลื่นโทรทัศน์ ซึ่งถ้าสถานทูต
ได้รับผลกระทบดังกล่าว สามารถแจ้งเรื่องดังกล่าวได้ตลอดระยะ
ด าเนินการ โดยตั้งแต่โครงการก่อสร้างเสร็จยังไม่มีเรื่องร้องเรียน
ดังกล่าวแต่อย่างใด 

- - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่ปัจจุบัน 

     

     

   

ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียว 

 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

พื้นที่จอดรถยนต ์ สันนูนชะลอความเร็ว พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ 

ป้ายจ ากัดความสูงรถ ป้ายจ ากัดความเรว็ ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต ์

กระจกนูน แผงกั้นจราจร ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ 

สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ ป้ายบอกทาง 

ไฟส่องสว่างรอบพื้นที่โครงการ ไฟส่องสว่างในอาคารจอดรถ 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-47 

     
 

   
 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

     
 

 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ 

 

 

ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน Booster Pump 

ระบบน าน้ าที่ผ่านการบ าบัดมาใช้ประโยชน์ 

ท่อน้ าประปา Jockey Pump 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ท่อระบายอากาศ ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 

     
 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าภายในโครงการ (ต่อ) 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชัน้ ถังขยะบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยรวม 

จุดคัดแยกขยะรีไซเคิล ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ า อุปกรณ์ท าความสะอาด 

ท่อระบายน้ าชั้นดาดฟ้า บ่อหน่วงน้ า รางระบายน้ ารอบโครงการ 

ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-49 

     
 

     
 

     
 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Emergency Break Glass ถังเก็บน้ าดับเพลิง ประตูหนีไฟ 

Heat Detector จุดรวมพล Fire Alarm Control Panel 

Fireman Lift Sprinkle Fire ไฟส ารองฉุกเฉิน 

หัวจ่ายน้ าดับเพลิง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ บันไดหนีไฟ 

Fire Alarm Horn Strobe Fire Hose Cabinet Manual Pull Station 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-50 

     
 

     
 

     
 

   
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 

 

 

 

Fireman Phone Jack Smoke Detector ช่องระบายอากาศบริเวณ Fireman Lift 

ถังดับเพลิง Graphic Annunciator Fire Alarm System หัวรับน้ าดับเพลิง 

ป้ายบอกทางหนีไฟ Fire pump system ป้ายบอกเลขชั้น 

ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ Alarm Gong 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-10 สระว่ายน้ าของโครงการ 

MDB Room Generator Room Transformer Room 

เครื่องตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ หลอดไฟ LED สวิตช์ไฟแยกแต่ละส่วนพื้นที่ส่วนกลาง 

สระว่ายน้ า ห่วงช่วยชีวติ ระเบียบการใช้สระวา่ยน้ า 

ที่ล้างตัว ป้ายบอกความลึก 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-10 สระว่ายน้ าของโครงการ (ต่อ) 

     
 

ภาพที่ 2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ 

ไฟส่องสว่างบริเวณสระวา่ยน้ า อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบ้ืองต้น รางระบายน้ าล้น 

อ่างล้างมือ ตู้เก็บของ ชักโครก 

ระบบกรองน้ าสระวา่ยน้ า ห้องเก็บสารเคม ีถังเก็บน้ าสระว่ายน้ า 

พัดลมระบายอากาศ ตู้ควบคุมเครื่องอัดอากาศ ช่องระบายอากาศ 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 
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ภาพที่ 2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ (ต่อ) 

     
 

ภาพที่ 2.2-12 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 

 

ชักโครก ฝักบัวอาบน้ า อ่างล้างมือ 

ต าแหน่งพัดลมระบายอากาศ 

10/10/2568 10/10/2568 10/10/2568 

10/10/2568 


